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DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

- Can cit Gidy phép .dang ky kinh doanh $6 056668 ding ky lan ddau ngéay 24/12/1999
va déng ky thay déi lan thit 18 ngay 09/06/2012;

- Cancir Diéu I¢ Céng ty Cé phdn Pau tir Xdy dung Bink Chdnh dwoc Dai héi déng
ed dong thong qua ngay 07/8/2007;

- Can cir To trinh ngay 26/03/2013 cua Hoi dang Quan tri Céng ty Ca pharz Dau ne
Xdy dung Binh Chdnh vé cdc néi dung xin ¥ kién Pai héi dong cé dong thuong
nien nam 2013;

- Cdn cir Bién ban kiém phiéu ngay 18/04/2013.

DAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiINH CHANH
QUYET NGHI

PIEU 1: Thong qua két qua hoat dong san xuét — kinh doanh nim 2012
Don vj tinh: ty dong

[ e
| | Doanh thu 966,00 912,62 | 94.47%
Doanh thu thudn 304,00 199 49
| Doanh thu Kot déng tai chink 47,00 468,13
hEﬁfi von hoat déng chuyén nhwong von 245_. I'?ﬂ. 245,00
2 | Chi phi 77600 693,75 89.40%
3 | Loi nhuén truée thué 197,00 25937 | 131,66%
4 | Thué TNDN 47,00 87,31 | 185,77%
5 | Lyi nhuan sau thué _ 150,00 173.18 115.45%

Ty Ié tan thanh: 99,864%




PIEU 2: Thing qua phuong 4n phén phéi loi nhudn va trich lap cic quy nim 2012
Don vj tinh: 1y dong

Ké hoach Thire hién 16
nim 2012 nim 2012 }E’
Stt Néi dung Ty 18 Ty i '{,i
sovéi | So tién | sovéi | Sétién l:én he
LNST LNST e
1 | Loi nhudn sau thué 150,00 173,18 | 115,45%
, | Leinhuiin tir lién doanh lién két 2011 20.63
dwge nhin bing tién mit 2012 d
Trir lgi nhuin lién doanh lién két
3 | 2012 hop nhit theo vén chii s hira (41,23)
4 | Loi nhuin duge phin phéi nam 2012 150,00 152,58 | 101,72%
5 | Phin phéi cic quy 11,50% | 17,25 | 14,50% | 22,12 | 128,26%
Quy diu tu phat trién 4,00% | 6,00 4,00% 6,10
Quy du phong tai chinh 4,00% 6,00 | 4,00% 6,10
Quy khen thudng - phuc lgi 1,50% | 2,25| 1,50% 2,29 | 101,72%
Kinh phi hd trg giao té 2,00% | 3,00| 5,00% 7,63 | 254,30%

Ty Ié tdn thanh: 99,864 %

DIEU 3: Théng qua phwong #n chia ¢ tirc nim 2012

- Ty 1§ chia ¢é tire nam 2012 la 18% vén diéu Ié,

130.080.600.000 dong.
- Phuong thire chia; bing tién,

- Thdn gian thyce hién: thuc hién sau khi duoc Ei:;i hoi dong cb dong phé duyét.

Ty 1€ tian thanh: 99,999%

turong (mg vai sO tién
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PIEU 4: Thong qua ké hoach sin xuét — kinh doanh nim 2013

Domn vj tinh: ty dong

T“In{c hign 2012 I:(é‘hogch 2013 T5 16 KH
i g T};f:iw S6 tien T}rvi;im S6 tién 2!]21{:; ;’;‘H
LNST LNST
1 | Doanh thu 912,62 458,36 | 55,70%
Doanh thu thuan tie HP kinh doanh 199,49 434,77 | 243.00%
Doanh thu tai chinh 468,13 23,59 5,04%
Gid vén hoat déng chuyén nhugng von 245,00
2 | Chi phi 693,75 392,73 | 63,82%
3 | Lgi nhudn trwée thué 259,37 100,00 | 38,55%
4 | Thué TNDN 87,31 10,00 | 11,45%
5 | Loi nhudn sau thué 173,18 90,00 | 51,97%
6 | Phén phoi cac quy 14,50% | 22,12 | 7,50% 6,75 | 30,51%
Quy déu tu phat trién 4,00% | 6,10 0,00
Quy du phong tai chinh 4,00% 6,10 0,00
Quy¥ khen thudng - phic lgi 1,50% 2,29 | 2,50% 2,25 98,31%
Kinh phi hd trg giao té 500%| 7.63| 5.00% 450 | 58,99%
7 | Chi trd ¢ tive (10% Vén PL) 50,08% | 86,72 | 80,30% | 72,27| 83,33%
g | Mirc thwing HDQT, BKS, Ban diéu hanh: 5% phin vuot ké
hoach LNST

Ty 1€ tan thanh: 99,861%

Ty I€ tan thanh: 99,864%

Dy kién ty 12 chia c¢6 tire ndm 2013 tdi thiéu 1a 10% vén diéu 1é.

DIEU 5: Théng qua Bio cdo hoat djng ciia HDQT nim 2012 (theo tai li¢u dinh kém)

DIEU 6: Thdng qua Bio cdo hoat djng ciia BKS niim 2012 (theo tai liéu dinh kém)

Ty I¢ tén thanh: 99,864%




8

o

a0

DIEU 7: Théng qua phwong én chi tri thit lao cho HPQT vi BKS niim 2013

Cén cir vao khdi lugng cong viée cua cic thanh vién trong HDQT va BKS: Hoi
hop, théo luan, gép ¥, d& xudt, di cong tac, HPQT dy kién trong nim 2013 1a 2 ty dong,
diung dé tra thu lao, thuéng cho HDQT va BKS, cu thé nhu sau:

1. Hoi déng Quan tri:

- Chti tich — 01 nguoi : 12 triéu déng/ thang

- Ph6 Chii tich — 01 nguoi : 10 triéu dbng/ thang

- Thanh vién - 05 ngudi . 7 triéu ddng/ théng
2. Ban Kiém sodt:

- Trudng ban — 01 ngudi .7 tri¢u déng/ thang

- Thanh vién - 02 ngudi © 6 triéu dong/ thang

- Thu ky — 01 nguoi : 4 triéu ddng/ théng

Ty 1€ tan thanh: 99,988%

DPIEU 8: Lura chon don vi tw viin kiém toan nim 2013

Pai hoi dong cbd dong l.]}-’ quyén cho Hoi dﬁmg Quan tri cin cir cdc tiéu chi chét
lugng, uy tin don vi, chao gid canh tranh va sy ho trg tir don vi kiém todn d6i véi
BCCI dé duge tur lya chon cong ty kiém todn ¢6 quy mé 16n, ¢ uy tin, kinh nghiém kiém
toan trong linh virc bt dong san va da dugc U}r ban Chirng khoan Nha nudce cho phép
kiém toan cac cong ty niém yét dé thuc hién kiém toén Béo cdo tai chinh nim 2013 cho
Cong ty.

Ty 1€ tan thanh: 94,949%

PIEU 9: Té chire thue hién

. Pai hdi déng cd dong Cong ty {Ln phin Piu tr Xdy dung Binh Chénh thnng nhét
uy nhiém cho IID] dbng Quan trj td chire thue hién cac ndi dung theo Nghi quyét cla
Pai hoi dong cd dong.

2. Nghi quyét nay da dugc Dai hoi dong cb déng ciia Cong ty C phan Pau tr Xay dung
Binh Chanh thong nhit thong qua.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
___ CHUTOQA

Noi nhiin :

- Toan thé ¢6 dong “dé thong bao™;
- UBCKNN; SGDCKTPHCM;

- HPQT, BKS, BTGD:

- Luru Cty.
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THANH PHO HO CHIMINH ~  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN Piéc lap — Ty do — Hanh phic

A _}_l SHIMINH Tp. HCM, ngay 18 thang 04 ndm 2013

e \B ~ BIENBAN )
"' PAIHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

Hém nay, vao lic 9h00 ngay 18/04/2013, tai khach san Legend, s0 2A —4A Tén
DPrire Thang Quén 1, Tp.HCM, Dai hoi ddng ¢b dong thuomg nién nim 2013 cia Cong
ty Cod phan Péu tr Xay dung Binh Chanh chinh thirc khai mac.

I/ THANH PHAN THAM DU PAI HOI

Co dong, dai dién co dong, Héi dong Quin trj (HDQT), Ban Kiém soat (BKS) va
Ban Téng Giam doc ctia Cong ty C6 phan Pau tr Xdy dyng Binh Chanh,

1L/ NOI DUNG PAI HOI

1. Gidi thiéu dai biéu.

2. Kiém tra tir cach, tiic s6 c6 dong dén tham dy Pai hoi: S
DPén 9h00, 56 luong ¢ déng va dai_ di&p ch d_fmg tham dy 'cé quyén bi¢u quyét 1a 112
ngudi, trong img voi 61.082.453 ¢o phan chiém 84,52% von dicu I¢.
Thong qua két qua kiém tra tu cach €6 dong va xac dinh tinh chit ‘hop 1€ cua Dai hi:
SU 6 phén hién dign chiém 84,52% s6 ¢ phin c6 quyén biéu quyet Nhur vy, Dai hoi

cb dong doc tién hanh hop 1€ theo quy dinh tai diéu 24 cia Diéu 1 Cong ty C6 phin
Péu tr Xay dung Binh Chénh.

3. Cha tri B:;n hoi — 'Dng Nguyen Vin Lé dé cur Chu toa doan gﬁm nam (05) thanh vién.
Pai hoi tién hanh biéu quyct va dong y 100% s6 lugng thanh vién trong Ch toa doan
la ndm ngudi va bao gdm cac thanh vién nhu sau:

1. Dng Ngu}ff:n Vian Lé — Chu tich HBQT;

2. Ong Trin Ngoc Henri — Phé Chu tich HDQT:
3.Ba Neguyén Thi Kim Thoa — Thanh vién HPQT;

4. Ong Tran Ngoc Tién — Truomg Ban Kiém sodt:

5. Ong Nguyén Thuy Nhan — Téng Giam Déc.

4. Ba Nguyén Thi Kim Thoa thay mat Poan chu tich théng qua chuong trinh Pai hoi

cd déng thudng nién nam 2013
5. Chu toa doan @ ctr Thu ky doan va Ban Kiém phiéu
a. Thw ky doan gom:

1. Ong Duong Thanh Trung
2. Ba Mach Xuin My




b. Ban Kiém phiéu gbm:

1. Ong Nguyén Tam ~ Truémg ban
2. Ba Bang Thi Tuyét ~ Thanh vién
3. Ba Lam Hoang Ngoc Quyén  — Thanh vién
4. Ba Lé Thij Ngoc Hiéu ~ Thanh vién

Pai hdi nhét tri 100% cac thanh vién trong Thu ky doan va Ban Kiém phiéu.

'f}ng Nguyén Vin Lé thay mit Chu toa doan khai mac Dai hoi b dong nam 2013.

Ong Nguyén Thuy Nhan — Tong Giam déc Cong ty C6 phin Péu tu Xdy dung Binh Chanh

trinh by cdc bao cdo lién quan dén két qua hoat dong san xudt — kinh doanh nim 2012
va ké hoach san xuat - kinh doanh nam 2013 (theo tai liéu dinh kém).

8. Ba Nguyén Thi Kim Thoa

— Thanh vién HPQT béo cdo két qua hoat dong ctia HDQT

nam 2012 (theo tai liéu dinh kém).

Ong Trén Ngoc Tién — Trwéng Ban Kiém soat béo cdo két qua hoat djng ciia Ban

Kiém sodt nim 2012 (theo tai liéu dinh kém).

10. Y kién dong gép cia ¢é dong va phic dép ctia Chi toa doan.

Y kién cia co dong

Phiie dap ciia Chu toa doan

I. Chi tiét ké hoach doanh
thu, lgi nhuan nam 2013
dén tir cac du dn nao ?

Du kién loi nhudn gop ctia Cong ty bao gf:-m nhu sau:

1. Khu dén cu Phong Phii 4: 46 ty dong;

2. Khu din cu Nam Hung Vuong - Bic Tran

Vin Kidu: 8 ty dong; '

3. Khu cin ho Nhat Lan 2 va Nhit Lan 3(én goi
cil [a Khu cén h§ Téan Tao): 10 ty dong;
Khu déan cu Huyén Uy: 9 ty dong;
Dich vu nudce: 9 ty dong;
Khu cong nghiép Lé Minh Xuén: 23 ty doéng;
Cho thué mit bang: 3 ty déng.

o ghil g

2. Ké hoach doanh thu ndm
2013  ting nhung lgi
nhudn sau thué giam, tai
sao 7

Nam 2012, Coéng ty cé thuc hién hoat déng chuyén
nhuong du 4n va mang lai loi nhudn t6t so véi von dau
tw ban ddu. Nam 2013, do tinh hinh thi trudng bit déng
san suy thodi, cic san phdm phai giam gia 30-40%. Vi
viy, loi nhudn mang lai tir cac dyr 4n thdp. Mat khéc, tai
dir an Khu dan cu Phong Phu 4, gia ban 20 ha dit cho
Ban quén ly Khu Nam dé thuc hién téi dinh cu c6 mirc
lai dinh mirc thdp. Do d6, ma viéc thye hién ké hoach
nim 2013 ¢6 doanh thu cao nhung lgi nhudn sau thué
giam.




Y kién ciia c6 dong

Phiic dap cua Chu tpa doan

. Trong nam 2012 Coéng ty
dia chuyén nhuong du 4n
nao, va trong nam 2013,
Cong ty c6 ké hoach
chuyén nhugng du 4n
nao khac khong?

Tmng ndm 2012, Cong ty da thy hign chuyén
nhuong ¢6 phin tai Cﬂng ty Co phian Khu cong nghiép
Phong Phii. V& vin dé ké hoach chuyén nhugng céc du
4n khac, Ban Diéu hanh luén cb gang mang lai lgi
nhudn cao nhét cho Cong ty, do dé, néu Céng ty co
dugc khach hang tdt thi sé thuc hién.

. Nha Nudéc dang héd tro
nha xd hdi va nha thu
nhap thip (khoang 15
triéu déng/m’, nhé hon
70m?®), Céng ty co ké
hoach phét trién dy an
nao khac ngoai dy éan
Nhét Lan 3 khong?

Cong ty da c6 cac nghién clru tir trude, va s€ dp dung
néu c¢é ]l;rl cho Cong ty. Tuy nhl-::n, do llen quan dén
nhiéu van dé phap Iy, do do viéc dau tu véi sd lugmg lon
sé gip nhiéu rti ro. Cong ty s& tiép tuc nghién ciru, néu
mang lai nguon lgi cao cho Cong ty thi s& tién hanh thuc
hién.

. Dé nghj giai thich khoan
16 tir hoat dong kinh
doanh bit dong san, cac
khoédn doanh thu chua
thue hién va gia von du
an Khu dan cu Phong
Phu 47

Ly do cta khoan 15 tir hoat dong bét dong san la do
tai dy an Khu dan cu Phong Phu 4, Céng ty thyc hién
vigc hodn dbi dit tir dit néng nghi¢p thanh dat thuung
phédm. Vi vay doanh thu giam so véi gia von thyuc té.
Piy 1a nguyén nhin khach quan.

Cac khodn doanh thu chura thyc hién bao gdm: Khu
din cu dp 1 Tan Tao: 160 ty dong; Khu dan cu Phong
Phii 4: 316 ty dong: Khu din cu Nhét Lan 3: 32 ty dnng
Lé Minh Xuin Giai doan 2: 224 ty déng; va mot sb dy
an nho khac.

Gia von thuc chét ctia Khu dén cu Phong Phu 4 bao
gbm 2 phin. Phén 1: ban giao cho Thanh phé theo quy
dinh bao gbm gia thanh céng gia dinh mirc, phan 2: tu
kinh doanh véi gia ban 10,5-19.0 tri¢u déng/m”’.

. Loi nhudn lién doanh lién
két nam 2012 theo trang
10 ctia tai licu Pai hdi co
dong bi am 41 ty dbng 1a
tai sao?

Diy la lgi nhudn tir Big C ma Céng ty dugc nhén
nhung Big C chua chuyén qua nén phai tach ra truge khi
phan phoi lgi nhudn va chia co tirc.




Y kién ciia c6 dong

Phiic dip cua Chu tga doan

. Chinh sich hé trg khach

hang trong viéc ban hang
cia Céng ty? Ké hoach
tra ng trai phiéu cua
Coéng ty? Tinh hinh cho
thué va sir dung dat tai
Khu cbéng nghigp Le
Minh Xuén.

Cong ty c6 dong san ph:im trung binh Lhiip (du an
Nhit Lan 3). Bén canh do. Cong ty hd trg giéi thiéu
khach hang lam viéc v6i céc ngan hang dé thyc hién vay
von.

Vé khoan tra no trai phiéu, Céng ty c6 2 khoén phai
tra 13 150 ty dbéng vao thang 12/2014 va 150 ty dong vao
thang 4/2015. Hién nay, téng ng vay la 384 ty dbng. So
voi cic cong ty bit dong san khac thi ty 1¢ ng vay nay la
thap Ci}ng ty s& tién hanh tai ciu tric nguﬁn vay hodc
ding nguon tra tir ban san pham Khu dén cur Phong Phi 4
va Cao 6¢ An Lac Plaza. Ngoai ra, Cong ty con ¢6 céc to
chire tin dung sén sang hd trg nguon vay cho Cong ty.

Vé Khu cong nghiép Lé Minh Xuan: Cong ty da cho
thué toan b céc dién tich dit va nha xudng.

. Chi tiét dinh huéng nim

2013 vé ké hoach thu hoi
dét?

Hién nay, viéc thu hoéi dit dang duge Nha Nudc
quan tdm dé tranh déu co dit. Do d6, viéc thu hdi dat
cua Cong ty ludn phai gin st voi ké hoach déu tu. Thu
hoi dit dé phuc vu dau tr va kinh doanh.

. Tinh hinh giai phéng mat

bing cia cdc dur 4n?

Vigc giai phong an dang duoc thue hién vai cdc tién
dd nhu sau:
- Corona City: gin 100%;
- Khu din cu Phong Phi 2: Trén 50%
- Trung tim dén cu Tdn Tao: 47%
- Khu dan cu Phong Phi 4: 84%

10.Chi tiét tinh hinh thu tién

20ha giao Ban quan ly
Khu Nam?

Cong ty da thuc hién tr nam 2009 véi gid tam (g
dugc UBND thanh phé phé duyét va thong qua Ban
quan ly Khu Nam, S¢ Xdy dung va S& Tai chinh sé&
duyét gia chinh thire trong quy I ndm 2013,

11.Dy an Corona City sé&

trién khai giai doan nao?

~ Dy 4n dang hoan thi¢n vé phap ly. Dy kién s& hoan
tat vao trong 2 thang nita. Dinh hudng cua dyu 4n 1a phéin
khue trung — cao, nén khé kho khin trong giai doan hién
nay. Tuy nhién, Céng ty du kién s& thyc hién ban tham
do thi truong véo thoi diém cudi ndm nay. Mat khéc, do
tuyén duong Binh Tién chua dugc khéi cong lam anh
huéng dén kha ning thyuc hién dy én. Pay la yéu td cén
cdn nhic thoi diém trurde khi thue hién ddu tr kinh
doanh dur an.
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Y kién ciia co dong

Phiic dap cia Chu toa doan

12. Viée thue hién dong tién
sir dung dat tai cac du
an?

‘Khu dén cu Phong Pha 4: da hoan thanh va dugc
khau trir; Corona City: 1 phan; Khu dén cu Phong Phua 2
va Trung tdm dan cur Tan Tao: chura thye hién.

13.Pai dién Cong ty Piu tu
tai chinh Nha Nudc
TP.HCM dé nghj mic
chi tra cb tirc 1a 18%?7?

D& nghi c¢b dong cho y kién biéu quyét.

14.Dé nghi xem lai miuc
trich thudong cho Ban
Piéu hanh va Quy hd tro
giao té?

Cong ty bt dong san cin nhiéu khoan chi hd tro
cho dia phuong. Quy giao té phuc vu cho cdc hoat dong
chung cua Cong ty.

Muc trich thudng cho Ban diéu hanh diéu chinh tir
10% xudng 5% sé xin ¥ kién Pai hoi ¢é dong thong qua.

11. Ong Ngl.}yén Vién L¢ thay mat HDQT Céng ty doc t& trinh cdc ndi dung xin y kién
Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2013 (theo t& trinh dinh kém).

12. Ong Tran Ngoc Tién — Truéng Ban Kiém phiéu lén trinh bay vé thé 1 bo phiéu biéu

quyét thong qua céc vin dé:

- Két qua hoat dong déu tu —

kinh doanh nim 2012;

- Phén phoi loi nhudn va trich ldp cac qu§ nam 2012;

- Chia c6 tirc nam 2012;

- K& hoach déu tr — kinh doanh nam 2013:

- Bio cdo ctia Hoi dong Quan tri nam 2012;

- Béo cdo cua Ban Kiém soat nim 2012;

- Phuong an chi tra thi lao cho HPQT va BKS nam 2013;

- Uy quyén HPQT lyua chon don vi tur van kiém téan nam 2013.

13. Ong Nguyén Tam — Trudng Ban Kiém phiéu Ién thong béo két qué kiém phiéu. (Dink
kém bang két qua kiem phiéu)

Két lugn: Can ctr diéu 26 Ban Diéu 1¢ cong ty, cde ndi dung néu trén da dugc Pai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2012 thong qua.

14. Ba Mach Xuan My dai dién Thu ky doan doc Nghi quyét dai hoi.




15. Nghi quyet da duge Dai hdi déng c6 dong cua Cong ty C6 phan Piu tr Xdy dung
Binh Chénh théng nhat thong qua (khéng ¢6 v kién bd sung hodc dé nghi ndo khac).

16. f)ng Nguyén Vin Lé thay mit Chi toa doan cam on céc vi dai biéu, cac cb dong da

dén tham dy dai hi, cac nhan vién Cong ty da lam viée cho dai hdi thanh cdng va
tuyén bd bé mac Pai hoi déng c¢d déng naim 2013 vao lac 11h45 ciing ngay.

TM. PAI HQ1 PONG CO PONG
Pai dién Thu ky doan CHU TQA POAN

4(/(5_
g

DUONG THANH TRUNG




KET QUA KIEM PHIEU PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

Phiéu biau

ING| N6i d bid &4 Tén thigl Khong tin | Khiong cé . : &
y uy 1 : fine ong
s ol aung bhcu qu) an than thinh ¢ ki€n ong hgp o
7 Ié

 |KQ hoat dong SX-KD:; trich1ap | € phin| 60.999.383 0 840 82.230| 61.082.453
cac quy nim 2012 TYR% | 99864%| 0,000%| 0,001% 0,135%| 100,00%
’ C6 phin| 61.082.053 0 400 0| 61.082.453

Chia ¢o tie nam 2012 -
Ty 18 % 99,999% 0,000%| 0,001% 0,000%| 100,00%
Cé phan| 60.997.690 0 2.533 82.230| 61.082.453

KH SX - KD niam 2013 -
Ty 1€ % 99,861 % 0,000%| 0,004% 0,135%| 100,00%
o Cé phan| 60.999.383 0 840 82.230| 61.082.453

Bao cao HPQT nam 2012 -
Ty 1& % 99.864%|  0,000%| 0,001% 0,135%| 100,00%
Cé phin| 60.999.383 0 840 82.230| 61.082.453

Bao ciao BKS nam 2012 -
Ty 1€ % 99,864 % 0,000%| 0,001% 0,135%| 100,00%
PA tra thi lao cho HPQT, BKS, |C0 phin| 61.075.387 0 7.066 0| 61.082.453
Thu ky HPQT 2013 Ty186% |  99.988%|  0,000%| 0,012% 0,000%| 100,00%
Uy quyén HPQT lya chon don vi Co phan| 57.996.885| 2.985.166 18.172 82.230| 61.082.453
ki€m todn nim 2013 TY16% |  94949%| 4887%| 0,030%|  0135%| 100,00%




	



